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Ganz ruhig und versteckt in Nümbrecht-Prombach gelegen:  

Bungalow mit zwei Garagen 

 

Felixgarten 14, 51588 Nümbrecht  

 

 

OBJEKT-ÜBERBLICK 

 
• Kaufpreis: 326.000,00 € 

• Wohnfläche ca.: 118,00 m² 

• Grundstücksfläche: 841,00 m² 

• Zimmer: 3 

• Baujahr: 1972 

• Objekt-Nr.: 2-336 
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 STAMMDATEN 

 

Objektart Haus 

Kategorie Bungalow 

Wohnfläche (ca.) 118,00 m² 

Nutzfläche (ca.) 216,00 m² 

Grundstücksfläche 841,00 m² 

Dachbodenfläche (ca.) 71,00 m² 

Kellerfläche (ca.) 100,00 m² 

Objektzustand Modernisiert 

  

Garage 2  

  

Provision 3,57 % (inkl. MwSt.) 

  

 ENERGIEAUSWEIS 

 

Heizungsart Zentralheizung 

Energieträger Öl 

 

 

 AUSSTATTUNGSMERKMALE 

  

• Hobbyraum, seniorengerechtes Wohnen 

• Einbauküche 

• Balkon, Terrasse 

• Keller als Wohnraum nutzbar 
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  OBJEKTBESCHREIBUNG 
 

Es handelt sich hier um einen besonders schön und ruhig am Ortsrand von Nümbrecht Prombach gelegenen 

Bungalow, welcher von den jetzigen Eigentümern seit dem Erwerb 1996 fortlaufend modernisiert wurde. Hier 

kann man nach einem auffrischenden Anstrich der verputzten Wände ohne eine große Renovierung sofort 

einziehen. Die komplett auf einer Ebene befindliche Wohnfläche bietet viel Komfort, einen 48 m² großen, 

offenen Wohn-/Essbereich mit direktem Ausgang zur Terrasse, 2 Schlafzimmer, ein modernes Bad mit 

bodengleicher Dusche und ein ebenfalls noch kürzlich modernisiertes Gäste-WC. Im Souterrain findet man - 

neben der üblichen Kellerräume - ein weiteres, 30 m² grosses Zimmer, bei welchem es sich - laut der 

Bauzeichnungen von 1972 - jedoch nur um eine Nutzfläche handelt. 

2001 haben die Eigentümer ein ca. 6 x 7 m großes, massives, vollunterkellertes, beheiztes Nebengebäude mit 

Kanal-/Wasseranchluss errichtet. Hier findet man viel Platz für zwei Autos, Freizeit und Hobby. Mit ein wenig 

Aufwand ließe es sich auch für Wohnzwecke nutzen. 

Die aus dem Jahr 1984 stammende Ölheizung muss laut Gesetz innerhalb von zwei Jahren nach dem Erwerb des 

Hauses modernisiert werden. Hierzu besteht noch bis Jahresende die Möglichkeit eines einfachen Austauschs 

des Ölbrenners für ca. 5.000 € - 7.000 €, oder später der Einbau einer Pelletheizung oder einer Wärmepumpe. 

Eine Immobilie, welche sich wegen der wunderschönen Lage besonders als Rückzugsort, Altersruhesitz, für alle 

Hunde-/Katzenhalter, Naturliebhaber oder auch für eine kleine Familie eignet, welche eher die nahe Natur als die 

nahe Infrastruktur schätzt. 

 

 

 

LAGEBESCHREIBUNG 
 

Mikrolage (direkte Umgebung)/ Grundstücksbeschreibung: 

Das 841 m² große Grundstück befindet sich ganz versteckt am äußersten Ortsrand von Nümbrecht Prombach. 

Man erreicht es nur über eine kleine enge Sackgasse, welche direkt an große Weiden/(Obst-) Wiesen angrenzt. 

An der Vorder-/Südseite des Grundstückes befindet sich die ca. 28 m² große Terrasse. Daneben, auf der breiten, 

großzügig gepflasterten Garagenzufahrt können mehrere PKWs, oder auch ein Wohnmobil abgestellt werden. 

Hinter dem Haus (Nordseite) befindet sich das Nebengebäude und eine Rasenfläche, wo derzeit noch mehrere 

Stapel Holz gelagert sind. Ein insgesamt sehr pflegeleichtes Grundstück, welches von keinem Nachbarn 

eingesehen werden kann. 

 

Makrolage: 

Das Haus befindet sich genau zwischen den 3 größeren Orten des Oberbergischen Landes: Wiehl (4,8 km), 

Waldbröl (9,5 km) und dem malerischen Fachwerkort Nümbrecht (5,6 km), zu deren Gemeinde es gehört.  

Zu der Kreisstadt Gummersbach sind es ca. 25 km. Die Autobahn A 4 ist gut und innerhalb von 15 min über die 

Anschlussstelle "Gummersbach/Nümbrecht/Wiehl" zu erreichen (ca. 12,5 km). Dadurch sind die Städte Köln  

(56 km/46 min Fahrzeit), Olpe (30 km/25 min) oder Siegen (48,5 km/30 min) schnell und bequem erreichbar. 

Zum Flughafen Köln/Bonn sind es ca. 50 km. 
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AUSSTATTUNG 

 

- solide, massive Bauweise (alle Decken und Treppen mit Stahlbeton gebaut) 

- Dach 1995 erneuert und gedämmt 

- Dachboden ausbaufähig (ca. 70 m²) mit massivem Estrich-Fußboden 

- Fassade an der Terrassen- und Westseite (Wetterseite) gedämmt (2018) 

- isolierverglaste Kunststofffenster mit Rollläden (1994/96) 

- Öl-Zentralheizung Bj. 1984 (modernisierungsbedürftig) 

- Kaminofen im Wohnzimmer (kann den größten Teil des Hauses beheizen) 

- 3 Zimmer, 118 m²  Wohnfläche auf einer Ebene 

- zusätzlich: 30 m² großes Zimmer im Keller, mit separatem Eingang 

- moderne Badausstattung (2020) 

- Einbauküche 

- Balkon, 5,6 m² überdacht und windgeschützt 

- Sonnenterrasse (Südseite), 28 m² groß und direkt aus dem Wohn-/Essbereich begehbar 

- Fliesenböden 

- Heizungskeller, Hauswirtschaftsraum und Öllageraum im Keller 

- Doppelgarage (6,25 x 4 m),  im Keller integriert 

- Garagenhaus, Bj. 2001, massiv, vollunterkellert und über die Zentralheizung beheizt 

- EG Garagenhaus: Doppelgarage mit Werkstatt (35 m²) 

- UG Garagenhaus: beheizter Party-/Hobbyraum, ca. 30 m² mit WC 

- DG Garagenhaus: Dachboden als zusätzliche Lagerfläche 

- Abstellmöglichkeit für ein Wohnmobil auf der großzügig angelegten, breiten Garagenzufahrt 

- Holzschuppen für Gartengeräte und Brennholz 

- Satellitenschüssel mit Fernsehanschlüssen in fast allen Zimmern 

- Highspeed Internet , Glasfaserleitung im Haus installiert! 

- gute, sinnvolle Raumaufteilung 

 

SONSTIGES 

 

Unterhaltungs-/Verbrauchskosten: 

- Grundsteuer: 308,58 € / Jahr 

- Winterdienst: 20,88 € / Jahr 

- Niederschlagsgebühren: 191,84 € / Jahr 

- Wohngebäudeversicherung: 464,28 € / Jahr inkl. Elementargefahren 

- Schornsteinfeger 2023: 75,14 € / Jahr 

- Heizölbetankung/ Verbrauch: 

  27.10.2022 / 1.000 Liter = 1.439,90 € 

  08.12.2021 / 1.750 Liter = 1.455,67 € 

  10.03.2020 / 860 Liter = 411,41 € 

  10.07.2019 / 817 Liter = 543,47 € 
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- Müllabfuhr: 

  Restabfallbehälter 80 Liter = 133,32 € / Jahr 

  Papierabfallbehälter 240 Liter = 16,56  / Jahr 

  Bioabfallbehälter 80 Liter = 70,20 € / Jahr 

 

Die Finanzierung für dieses Haus könnte wie folgt aussehen: 

75.000 € Eigenkapital für: 

- Finanzierung: 10 %-Eigenkapitalanteil = 32.600 € 

- Kaufnebenkosten (Grunderwerbsteuer 6,5 %, Notar 1,0 %, Gerichtskosten 0,5 %, Provision 3,57 %) = 40.000 € 

- Renovierung / Umzugskosten = 2.400 € 

ergibt: 

- 90 % Finanzierung = 293.400 € Immobilienkredit 

- Zins: 4,0 %   Tilgung: 1,0 % 

= monatliche Rate: 1.222 € 

 

 

HINWEIS: 

Die Wohnflächenberechnung, sowie das Expose des Hauses kann auf unserer Homepage www.matschke.de als  

PDF-Datei eingesehen, oder ausgedruckt werden. 
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Hausrückseite mit Nebengebäude/Garage 

  

                    Bungalow in Sackgassenlage von Nümbrecht-Prombach 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                       Höhenlage eines typischen kleinen bergischen Dorfes 
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Hausrückseite mit Nebengebäude/Garage 

 

 

kleine Sackgasse mit wenigen Nachbarn 
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Nebeneingang und große Garage im Unterschoss 

  

28 m² große Terrasse, direkt am Wohn-/ Esszimmer 
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geschützter, überdachter Haupteingang 

 

Haustüren (im UG und EG) wurden 2018 erneuert 
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Wohn-/Esszimmer 48 m² mit direktem Zugang... 

 

...zur Terrasse und Küche 
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Küche 10,2 m² (im Kaufpreis enthalten) 

 

2 Schlafzimmer im Erdgeschoss: 16 m² und 10,3 m² 
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Bad und Gäste-WC 2020 hochwertig modernisiert 

 

große, bodengleiche Dusche 
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30 m² großes "Notzimmer" im Untergeschoss 

 

                      garantiert schnelles Internet: Glasfaseranschluss  



       MATSCHKE IMMOBILIEN 
       www.matschke.de 

  
 
 

 
 
 
 
 

MATSCHKE IMMOBILIEN  Waldbröler Straße 29  51597 Morsbach  02294 993690 

 
 

 
 

 

  

 

                                 beheiztes Nebengebäude 6 m x 7 m (Ausbaureserve) 

 

Erdgeschoss: Doppelgarage mit Werkstatt... 
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Untergeschoss: Hobbyraum (30 m²) mit WC und Heizung 

 

Öl-Zentralheizung, Baujahr 1984 (modernisierungsbedürft) 
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Dachboden: ca. 70 m² Nutzfläche/Ausbaureserve 

 

herrliche Lage mit viel Ruhe und Natur 
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GRUNDRISS – ERDGESCHOSS: 
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GRUNDRISS – UNTERGESCHOSS: 
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Die Baubeschreibung in diesem Exposé (z. B. Baujahr, Bauweise, Wohnfläche, Ausstattung, Grundstücksgröße etc.), beruht auf 

Angaben des Eigentümers; sie ist unverbindlich und stellt keine zugesicherte Eigenschaft i. S. des § 276 BGB dar. Eine Haftung 

wird hierfür nicht übernommen. 

Die Kaufnebenkosten: Grunderwerbsteuer: NRW: 6,5 % bzw. Rheinland-Pfalz: 5 %, Notargebühren: ca. 1 %, die 

Grundbuchgebühren: ca. 0,5 % sowie 3,00 % zzgl. 19 % MwSt. = 3,57 % Maklerprovision sind zu berücksichtigen. 

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen unverbindlichen 

Besichtigungstermin vereinbaren möchten. Besichtigungen sind auch kurzfristig und außerhalb der üblichen Geschäftszeiten 

möglich. Wir bitten um Ihr Verständnis, dass bei einigen Angeboten keine genaue Adresse angegeben wird. Dieses beruht auf 

entsprechenden Absprachen mit den Verkäufern. 

 

WIDERRUFSBELEHRUNG: 

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angaben von Gründen einen Maklervertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist  

beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns                             

(Matschke Immobilien, Waldbröler Straße 29, 51597 Morsbach  02294 993690  office@matschke.de) mittels einer 

eindeutigen Erklärung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Entschluss, den Vertrag zu 

widerrufen, informieren. Sie können dafür ein Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.  

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der 

Widerrufsfrist absenden. 

Folgen des Widerrufs: 

Wenn Sie einen vorher mit uns geschlossenen Maklervertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen 

erhalten haben, unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über 

Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das  

Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart,  

in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. 

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen 

Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich 

dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleitungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen 

Dienstleistung entspricht. 

Hinweis zum vorzeiten Erlöschen des Widerrufsrechts: 

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung 

vollständig erbracht haben und mit der Ausführung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre 

ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestätigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht  

bei vollständiger Vertragserfüllung durch uns verlieren. Für einen notariell beurkundeten Vertrag besteht kein Widerrufsrecht. 
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