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Preiswertes Wohnen im gemitlichen Fachwerkhaus
in Reichshof-Wildberg

OBJEKT-UBERBLICK lhr Ansprechpartner

e Kaufpreis: 99.000,00 € ChriStOPh Langer

e Wohnfliche ca.: 103,00 m? Dipl.-Ing (FH)

e Grundstiicksflache: 565,00 m? Architektur — Stadtebau

e  Objekt-Nr.: 2-309 S
® 02294 99369 12

4 0171 3426376
X c.langer@matschke.de

|

www.matschke.de !
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STAMMDATEN

Objektart Haus

Kategorie Einfamilienhaus
Wohnflache (ca.) 103,00 m?
Grundstticksflache 565,00 m?
Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 3

Anzahl Etagen 2

Garage

Freiplatz

Provision 3,57 % (inkl. MwSt.)

ENERGIEAUSWEIS

Heizungsart Zentralheizung
Energietrager o]
AUSSTATTUNGSMERKMALE

e als Ferienimmobilie geeignet, Dach ausbaufahig
e ruhige Lage

OBJEKTBESCHREIBUNG

Es handelt sich hier um eines der dltesten Wohnhauser in dem kleinen, idyllischen und herrlich in der Natur
gelegenen Dorf Wildberg. Im Haus gibt es zwei gemitliche Wohnungen von 62 m? und 41 m? mit jeweils
einem eigenen Eingang. Beide Wohnungen befinden sich in einem guten, gepflegten und technisch groftenteils
modernisierten Zustand (Bader, Dach, Fenster, Elektrik; (s. Ausstattung) und kénnen nach einer tblichen
Renovierung sofort bewohnt oder auch vermietet werden. Allerdings diirfen die neuen Bewohner nicht
besonders groR gewachsen sein, denn die Raumhdhen betragen gréRtenteils nur ca. 2 m, was dem Haus aber
auch einen ganz besonderen Charme und eine gemitliche Wohnatmosphare verleiht. Ohne groRen Aufwand
lassen sich die beiden Wohneinheiten miteinander verbinden und als eine Wohnung nutzen, zumal jetzt schon
im Erdgeschoss eine Verbindungstiir besteht.

Zu dem ehemaligen kleinen Bauernhof gehort auch eine kleine Scheune, welche heute als Garage und
Abstellflache genutzt wird.
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LAGEBESCHREIBUNG

Grundstiicksbeschreibung/Mikrolage (direkte Umgebung):

Das Haus befindet sich auf einem ca. 565 m? groRen, ebenen Grundstiick. Vorne an der Hauseingangsseite
besteht es hauptsachlich aus einer groRen, gepflasterten Hofflache, welche als Scheunen-/Garagenzufahrt, Pkw-
Stellplatz oder im Sommer auch als Terrasse genutzt wird. Hinter dem Haus befindet sich eine eingezdunte
Rasenflache mit einem groRen Kirschbaum darauf.

Wildberg ist das alteste und sicherlich eines der am hochsten gelegenen Ortschaften (ca. 400 m.i.NHN) in der
Gemeinde Reichshof. In dem Ort gibt es nur ca. 500 Einwohner und aufgrund der versteckten Lage und der
kleinen Straflen hauptsachlich nur reinen Anliegerverkehr. Das Grundstiick befindet sich mitten in dem alten,
hauptsachlich mit Fachwerkhausern bebauten Ortskern des Dorfes. Im Ort gibt es keine Geschéfte, dafiir aber
eine einzigartige Natur (z.B. ein Wacholder-Naturschutzgebiet) mit herrlichen Wanderwegen. Unweit des Hauses
befindet sich eine Bushaltestelle mit regelméaRiger Verbindung zu den Stadten Waldbrol und Gummersbach, aber
auch zu dem benachbarten Hauptort Wildbergerhitte.

Makrolage:

Wildbergerhiitte ist eine der grofRten Ortschaften in der Gemeinde Reichshof. Der Ort liegt landschaftlich sehr

schon im Oberbergischen Land direkt an der Wiehltalsperre, bekannt aus dem Krombacher-Werbespot. Hier

finden Sie alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs (Rewe, Aldi etc.).

Entfernungen jeweils vom Haus:

- Einkaufsmaglichkeiten: Aldi (1,2 km), kleines Kaufhaus mit Poststelle, Rewe, Backerei, Metzgerei,
Blumengeschéft, Apotheke (ca. 2 km)

- Schulen: GGS Wildbergerhitte (1,4 km), eine Gesamtschule befindet sich in Eckenhagen (ca. 11 km) und im
Waldbréler Schulzentrum mit Gymnasium (ca. 17 km), zu welchen gute Busverbindungen bestehen.

- Kindergarten: (1,2 km)

- Gemeindeverwaltung Reichshof: Rathaus Denklingen (ca. 11 km)

- arztliche Versorgung: Zwei Arztpraxen in Wildbergerhitte (2 km), groRes Kreiskrankenhaus in Waldbrol
(ca. 16 km), Olpe (17 km) oder Gummersbach (24 km)

- Autobahnanbindung: A4 (K6In-Olpe), Abf. Nr. 27 "Eckenhagen": (6 km/10 Minuten)

- Busverbindung: Bushaltestelle in 270 m Entfernung

- Bahnanbindung: Bahnhof in Gummersbach-Dieringhausen (26 km)

- ndchstgelegener Flughafen: K6In/Bonn Airport (66 km)

- nachstgelegene Stadte: Waldbral (16 km), Olpe (17 km), Wiehl (20 km), Gummersbach (27 km),
Siegen (30 km) Bonn (68 km), Kéln (70 km, Gber die A4 in ca. 45 min schnell und bequem zu erreichen)
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AUSSTATTUNG

- Fachwerkbauweise, Baujahr ca. 1890, kein Denkmalschutz

- nicht unterkellert

- Satteldach, vor ca. 20 Jahren modernisiert mit ausbaubarem, groBem Dachboden
- Holzbalkendecken, lichte Raumhohen ca. 2.00 m

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung und Rollladen

- Ol-Zentralheizung, "Viessmann", Baujahr 2004

- Echtholzbdden, groRtenteils mit Teppichboden oder Laminat tiberdeckt

- 3 Bader mit heller, zeitgemaRer Badausstattung, eines (EG, Baujahr 2018) mit bodengleicher Dusche
- Beide Kiichen inkl. Elektrogerate sind im Kaufpreis enthalten

- Kaminofen moglich

- groBe Terrasse/ Hofflache direkt vor der Haustir

- Nebengebiude: kleine Fachwerkscheune mit Garage

- Satellitenschiissel mit Fernsehanschliissen in fast allen Zimmern

- schnelles Internet: bis 250 Mbit/s méglich (Glasfaserleitung im Ort)

SONSTIGES

Unterhaltungs-/Verbrauchskosten:

- Grundsteuer: 38,65 € / Jahr

- StraBenreinigung/Winterdienst: 7,80 € / Jahr

- Niederschlagsgebuihren: 270,56 € / Jahr

- Wohngebaudeversicherung: 52,76 € / Monat

- Heizol: 3.000 - 3.500 Liter / Jahr

- Miillabfuhr:
Restabfallbehalter 80 Liter = 159,20 € / Jahr
Bioabfallbehalter 80 Liter = 64,00 € / Jahr
Papierabfallbehalter 240 Liter = 12,00 € / Jahr

Die Finanzierung fiir dieses Haus kdnnte wie folgt aussehen:

25.000 € Eigenkapital fiir:

- Finanzierung: 10 %-Eigenkapitalanteil = 10.000 €

- Kaufnebenkosten (Grunderwerbsteuer 6,5 %, Notar 1,0 %, Gerichtskosten 0,5 %, Provision 3,57 %) = 12.000 €
- Renovierung =3.000 €

ergibt:

- 90 % Finanzierung = 89.000 € Immobilienkredit

-Zins:4,0% Tilgung: 1,0 %

= monatliche Rate: 371 €

Die Wohnflachenberechnung sowie das Expose des Hauses kann auf unserer Homepage www.matschke.de als
PDF-Datei einsehen oder ausgedruckt werden.
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Das Dach ist komplett modernisiert
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Hausrickseite mit Garten
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das Wohnzimmer besteht aus 2 Rdumen 11 m? + 10 m?
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...mit gemiitlichem Essplatz am Fenster
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...sowie Bad, Schlafzimmer mit Ankleideraum im Obergeschoss
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Eingang zur Wohnung Il = 41 m?

Wohnung II: Raumhohen ca. 2 m
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...Ktiche 10,5 m?
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Wohnung II: Duschbad im Obergeschoss
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Scheune mit Garage und Heuboden
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Elektrik wurde 1992 modernisiert
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Die Baubeschreibung in diesem Exposé (z. B. Baujahr, Bauweise, Wohnflache, Ausstattung, GrundstiicksgroRRe etc.), beruht auf
Angaben des Eigentumers; sie ist unverbindlich und stellt keine zugesicherte Eigenschaft i. S. des § 276 BGB dar. Eine Haftung
wird hierfir nicht lbernommen.

Die Kaufnebenkosten: Grunderwerbsteuer: NRW: 6,5 % bzw. Rheinland-Pfalz: 5 %, Notargebiihren: ca. 1 %, die
Grundbuchgebihren: ca. 0,5 % sowie 3,00 % zzgl. 19 % MwsSt. = 3,57 % Maklerprovision sind zu bertcksichtigen.

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen unverbindlichen
Besichtigungstermin vereinbaren mochten. Besichtigungen sind auch kurzfristig und aufRerhalb der liblichen Geschaftszeiten
maoglich. Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass bei einigen Angeboten keine genaue Adresse angegeben wird. Dieses beruht auf
entsprechenden Absprachen mit den Verkaufern.

WIDERRUFSBELEHRUNG:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angaben von Griinden einen Maklervertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betrdgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns

(Matschke Immobilien, Waldbréler StraRe 29, 51597 Morsbach @ 02294 993690 < office@matschke.de) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, den Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kénnen dafir ein Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie einen vorher mit uns geschlossenen Maklervertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung liber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das

Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart,
in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen
Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleitungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistung entspricht.

Hinweis zum vorzeiten Erléschen des Widerrufsrechts:

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung
vollstdndig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre
ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht
bei vollstandiger Vertragserfullung durch uns verlieren. Fir einen notariell beurkundeten Vertrag besteht kein Widerrufsrecht.
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